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(Presenti n. 28)
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B Ot A s 5 o - G 5 Y la sequente deliberazione
con  allegato le lipnes Juldza comprensive degli emendamenti

INNa8NZl approvate:
IL CONSIGLIC COMUNALE

- Premessc che il Comune di Tiveli & dotato di un Piano
. Regolatore Generale approvato con Delibera Regicnale n. 3956 del
i 6/7/73, e che all’Art. 1 delle N.T.A, di P.R.G., & prevists:
[ “tutta 1a materia relativa all’attuazicne del P.R.G., alla
| interpretazione delle presenti norme, 311’esame del progetti
| edilizi di interesse urbanistico, nenché dei piani
particolareggiati 8CC., sara di competenza di un’apposita

Cammissionea Urbanistica:

i
. - Considerato che, in forza dei poteri conferiti dall’art. 1

= Visto che tali pPareri sono stati resi ormai da molti annji,
Precadentemente guindi all’approvazione di leggi statal;,
Regicnali a di Circolari aesplicative regionali, in marits ai
barcheggi di pertinenza, alle Procedure e agli interventi
ammissibili npelle Zone bianche di p.Rr.G. » @i cambi di

. destinazione d’use ecc. ;

J -, Nista 1a legge 122/89 Sui  parcheggi interrati
| Pertinenzialj;

{

! = Vista la Legge 662/96, che all'art. 2 comma 50 introduce
| Procedurs di Semplificazione degli interventi edilizi, mediante
Denuncis di inizio attivita:;

.7 o

B "~ Vista la Lagge Regionale 36/87, la Lagge Regionale 86/%0 s
%& Circolareg Regiocnale del 13/11/94 n. 2045;
direttive devone essere appreovate

indirizze normativo, e
data dalla

= Ritenuta che l& nueve
\ Consiglin Comunale, per dare linee di
' Ilﬂ Stesse entrarannc in  vigore a far

icazione dgl Presente =tic deliberatiys:
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. Presenta atto deliberativo;

' di approvare le linee di
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= Wisti i1 pareri favorevoli
] & | s
11 18/3;

Urbanistica Consiliare in data

data 25/3/98 con Verbale n. 317;
- Visto il parere Favorevole della Commissione Urbanistics
Tecnica del 3/4/98 Verkbale n. 360;

= VWieti i parer: =zlloozti A i =171

DELIBEZRA

indirizzo @ di chiarimentc contenute
nel documento allegate, regolarmente approvato dalla Commissione

Urbanistica Tecnica il 3/4/98 con Verbale n. 360, e che
costituisce parte integrante e sostanzizle del presente atte:

di inviare copia della presente Deliberz =ll= Sagreteriz, al
i |

Settore VI Urbanistica, al Settore Ragiocneria e all/URP, per i
rispettivi adempimenti di compatenza.

L'esito della wvotazione & il seguente:
Presenti e wvotanti n. 28 (n. 27 consiglieri ed il Sindaco)
Voti favoraveoli n., 17

Voti contrari n. 11 (1 consiglieri Fiorenzi, Pisapisa,

Coccia, Boratto, Giorgi, Mancini,
Silvestri, Capobianchi, Baisi, Curti e

Venturs)
Il Presidente proclama l’esito della votazione in base al gquale
la proposta di deliberazione soprariportata, comprensiva delle

linee guida allegata, & approvata a maggicranza.

Entra in aula il consigliere Petrini.
(Presenti n. 289)
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COMUNE DI TIVOLi

PROVINCIA DIROMA

ggetto: Chiarimenti e linee di indirizzo nelle problematiche edilizie
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1) - Calcoio del voiume degii edifici

i volume di un edificio 31 caleola sommando | prodett! deila superficie iorda di
ciascun piano, delimitata dal penmetro esterno della muratura, per |a misura ottenuta
sommando |'altezza utile del piano allo spessare del sclzio, quest'Uitimo pan al vaiore
virtuale di cm.20 (in guantc i cavedi orizzontali non s cubano. essendo dedicati ad
impianti tecnologici ed al loro mialioramento & ispezione: I'altezza minima di piano &

Qualora il solaio di copertura risulti inclinate, con pendenza = 35% ovvero si-
stemato a tefto, I'altezza & misurata all'estradosso della linea di gronda. Nel caso ¢
tetti con pendenza superiore al 35% le aitezze dovranno essere invece misurate al
punto situato a 2/3 della falda del tetto a partire dalla linea di gronda.

- Il volume dell'edificio si misura a partire dal terreno sistemato (post-operam).
Si ribadisce che l'altezza massima dell’edificio si misura dal terrenc naturale

(ante-operam) all'estradosso dell'ultimo solaio.
Nei precedenti calcoli sono escluse le superfici o i volumi di cui ai successivi

e

punti:

A) Volumi interrati o superfici interrate

| volumi o le superfici relativi ai locali del tutto interrati, rispetto alle quote siste-
mate del terreno, se destinati a: autorimesse, cantine, rispostigli, impianti tecnici, in-
tercapedini e vespai di isolamento al servizio di sovrastanti edifici.

Qualora siano destinati a fini diversi (produttivi, per uffici, ecc.) essi sono com-

putati nella cubatura o superficie.

B8) Locali o volumi tecnici

Sono quelli strettamente necessar a contenere ed a consentire I'accesso a
quelle parti degii impianti tecnici a servizio dell'edificio (impianto idrico, termico, ele-
vatono, televisivo, di parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possono essers
comprese, per esigenze tecnico-funzionali, entro il carpe dell'edificio stesso

A maggior chiarimento ed a titolo esemplificativo si precisa che possono essers
considerati “locali o voiumi tecnici”, per ie sole parti emergenti daila linea di gronda
dell'edificio, quelli occorrenti per contenere: il vano scale, | serbatoi idrici, le canne
fumarie, o di ventilazione, gli impranti di riscaldamento e/o condizionamento

In base alla normativa vigente per I'accessibilita e I'eliminazione delle barmiere
architettoniche, ed af fine di incentivare l'installazione di ascensori o impianti similar,
il vano corsa & considerato “locale o velume tecnica’ e quindi non computats nel vo-

lume & nella superficie coperta.
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Non sono, invece. da considerare come “locall o volumi t
esemphificative. | soltotett! abitacii, gl stenditor coperti. | DUCE
La loro altezza non pud superare m. 2,20 nett se detti iocall sono postl 2l di sopre
della linea di gronda

ment 2

C) | balceni le logge. i parapetti i cornicioni. le pensiline e gli altn aggetti o eler

carattere omamentale.
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0) | porticati e le aallerie

Se destinat! ad uso pubblico ed z tale destinazione vincolatl. Negih altri casi questi sa-
ranno integraimente conteggiati, agli effetti della determinazione della cubatura ¢
della superficie, quando la somma delle superfici delle pareti perimetrali chiuse, com-
prendendo in esse anche eventuali pilastri o strutture di sostegno, superi la somma
delle superfici delle parti di parete lasciate aperte. Per gli edifici residenziali saranno
panimenti considerati nella cubatura o nella superficie | porticati la cur superficie com-
plessiva per singole unita immobiliari risulti maggicre del 30% della superficie coperta
dell'edificio (per le zone agricole tale rapporto & elevato al 100%): il computo & effet-

tuato per la sola porzione eccadente tali rapporti.
Si richiama in ogni case il disposto di cui a pagina 2 terzo capoverso della circolare

della Regione Lazic Assessorato Urbanistica del 16/11/1972.

| locali cosi definiti al punto 1-A (volumi o superfici interrate), potranno avere
un'altezza massima nefta di m.3,00 per quanto riguarda i locali di pertinenza degli
edifici residenziali, e di m.4,50 per le attivita produttive.

3) - Determinazione della superficie coperta massima ammissi-
biie per i locall interrati e/o seminterrati.

La superficie non residenziale, del piano interrato destinato a parcheggio, puo
uscire dallo spiccato del fabbricato di mt. 5,00 netti, con altre destinazioni mt. 3,00
netti; nel caso di destinazione a parcheggio, nelie zone omogenee A e B pud uscire

senza limitazioni.
Le superfici sovrastanti i locali interrati debbono essere definite 2 giardino posto

a livello del terreno sistemato.
L'interrato che abbia fronti prospicienti strade pubbliche dovra avere distacco

minimo da quest’ultime di mt.1,50.
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Sono considerali parcheggt - ceninenziall " a1 sensi € per g eff
-

gl effett
2 { Tognet }-e sugcassive madifiche ed integrazion,

k |

orima comima delia legge 122/8

me pertinenze di unma

tutti | parcheggi privati realizzati, ai sensi della legge citatz come pe
n linea d'ana dal pe-

ST S

immobilian esistenti all'interne di un ambito di mt. 200. misurati |
rimetro del parcheggio stessa.

Il regime autenzzativo per questi intervent &
nel casi di inapplicabilita della procedura a1 D.|.A.

5 la D.LA. o Autornzzaziorie Edilizia
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4) - Reahzzaz:une d; wc nei Iucall :nterrat:

Nei locali interrati € ammissibile |a realizzazione di we, limitatamente zlle tipclo-

gie unifamiliari, singole o aggregate.
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5) - Zone omogenee D/2 e D/4 - Frazionamento unita immobiliari

Sara consentita la creazione di pit unita immobiliari all'internc dello stesso edifi-
cio industriale-artigianale, nel rigido rispetto di:

Edifici in sottozona D4:

- impossibilita assoluta di frazionamento del lotto;
- mantenimento della destinazione industriale e produttiva;
- massimo numero di unita 4, con un minima di mg. 600 di superficie lorda per

unita.

Edifici in zona D2:
- impossibilita assoluta di frazionamento del lotto;
- mantenimento della destinazione artigianale;
- massimo numero di unita 2, con un minimo di mg. 200 di superficie lorda per

unita.

6) - Quantita di aree da stralciare intorno ai fabbricati reallzzatl
prima del’’approvazione del P.R.G. T

In applicazione della legge 1187/68 (decadenza dei vincoli quinguennali) @ delia

! legge regionale 86/90, nonché dell'art.4 della legge 10/77, le aree intorno ai fabbricat
| realizzati prima dell'approvazione del P.R.G., sia con licenze che condonabili, nica-
denti in aree destinate a servizi decaduti per effetto delle citate disposizioni legisiati-
ve, sono definite “zone bianche'. Dette arse sono da assoggettare al regime previsto
dall'art. 1 della L.R. 86/90 ai punti 2) e b), limitatamente ad un ambito circostante

i
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radificic pari @ mt.5 ¢ mt 20 dai corpi di fabbrica. per edifici rispettivamente ricadeny
nel ceniro abitate o fucn di esso. e sarz

Gli edifici & le reiative aree straiciate in conseguenza di accoglimento di osser-
nio edilizio esistente di cui alla L. 457/78 e per essi sono possibili git interventi di cul
alle leftere a), b), ¢), d) deli'art. 31 della stessa legge.

condonabili, ricadenti in aree con vincoio d'inedificanilita assoiuta, & consentito anche
Il consolidamento con strutture che non fuoniescano dal filo esterno del fabbncato per
oftre mt. 1,00 (speroni e simili}, e sara consentita I'applicazione della legge 122/90.

7) - Realizzazione di tettoie e/o portici, relativi a fabbricati ante
P.R.G. o condonati.

Le tettoie efo i portici realizzabili nelle zone E (agricole), nei limiti di cul ai punto
1-D, quali pertinenze di edifici realizzati prima dell'approvazicne del P.R.G. efo con-
donati, possonc essere posti ad una distanza minima di m.5 dai confini dal lotto di
proprieta, fermo restando i distacchi stradali previsti dalie N.T.A. di P.R.G. e dal Co-

dice della Strada.

Il piano pilotis, pur concorrendo a formare |'altezza massima dell'edificio, non
costituisce piano se la sua altezza non supera | ml.2.50 da pavimento allintradosso
del solaio e sempre che con opportuno atto d'obbligo mantenga la destinazione d'uso

condominiale (parcheggio o porticato).
Il piano pilotis forma piano invece se anche parte di esso e destinato a locali

chiusi (esclusi androni e corpi scala).
9) - Aree da lasciare a servizi pubblici nelle zone D4

Nel caso di concessioni edilizie singole in zona D/4 il proprietario dovra lasciare
a parco e/o parcheggio pubblico il 10% della superficie del lotto ai sensi dellart.5 del
D.M. 1444/68 e come indice puo essere attribuito guello termitoriale

o
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10) = Allineamento dei fabbricati in zone B

L'allineamento trz gl edifici si considera scio nel caso di derogare dai tre metn

Adalla sede stradale.

11} — Lunghezza massima degli edifici a blocco sempiice isolato

OOO8ZZa . MaSSiE el ikl
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proiettando tutti gli spigoli del fabbricato ortogonalmente sul iato pit lunge.

12} = Estensione minima di un piano di lottizzazione e opere di
urbanizzazione primaria minime

| Piani di lottizzaziornie debbano essera progeftati nell'estensione adeguata per

garantire la funzionalita delle aree pubbliche (standards).
Per quanto riguarda la necessita dell'esistenza delle strade, basta dimostrare |l

diritto d'accesso alla viabilita pubblica.
Nel caso d'intervento edilizio che preveda incremento di canco inquinante, in ca-

renza di depuratore pubblico, si pud ottenere la concessione purche si provveda, a
proprie spese, alle opere alternative che garantiscano lo smaltimento secondc norme

igieniche.
13) - Inclinata

| volumi tecnici possono legittimamente derogare dall'altezza massima consen-

tita e quindi dail'inclinata.
* 14) = Piano servizi

L'estensione in superficie dei corpi di fabbrica emergenti dal lastrico solare degli
edifici, con copertura in piano di qualsivoglia tipologia, non pud superare di 7 la su-
perficie coperta dell'edificio; si pué superare tale limite, fino ad un massime del 30%
della superficie coperta solo allo scopo di garantire fine 2 mq 4,00 netti per ogni unita,
finc a 4 unita immobiliari aggregate e nelle unifamiliari singole il vano servizi avra una
superficie massima Mq 8,00 per cgni unita.




16) — Sottozone C6 e C7

Per | otti singaii ricadent nefle zone C/6 & C/7 di cui all'articalo 2 -1° paragrafo
di PR.G., comma a, la cubatura va calcolata sullintero lotto minimo a 3000 mg. &
800 mq, rispettivamente. con l'indice fondiario. purché il lotto medesima sia servito di-
: reftamente da strade & da impiant! e servizi efficient! ed adeguati alle aimensicni del
;: nueovo intervento (acqua, energia eletirica, fognatura) come previsto dail'arnt. 2 delle

N
a5
I
i
L

18} — Comparti edificatori.

§

i | comparti edificatori previsti nei P.P. sono da considerare decaduti una volta
decorsi i termini di legge, pur rimanende validi gli obblighi relativi agli allineamenti ed
aile prescrizioni di zona stabiliti dai P.P., compresi quelli di cessione delle ares pub-

§

i

ok

¥

bliche.
L'indice di fabbricazione da adottare & quello fondiario previste dalle N.T.A. del

P.R.G. per la singola sottozona.
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7) -Regolamentazione del cambio d’uso.
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Le categone delle destinazicn d'usc omogeneizz2oill, in runz:cne cegh sisncarg

urbanisticl

urbanistici di cur al O.M. 1444/88, sono le seguenti. gli standards
devono essere comunque garantiti

Categona A (Insediamentl residenziali ed sttivita connesses)

1 - Residenze

2 - Altivita di affitacamere (max. 7 camers)

3. - Uffici pnvatl e studi professional

—~Categona E (Insediamenti tunistici, commerciali e direzionali)
1. - Alberghi, pensioni, motels, ostelli per la gioventu, campeggi
@ - Esercizi commerciali ed esercizi paracommerciali al deftaglico (come bar, nsto-
ranti, tavole calde, farmacie, rivendite di sale e tabacchi),
3. - Grandi magazzini di vendita e rappresentanze commerciali (Supermercall,
lpermercati) etc. '
4 - Esercizi commerciall ail'ingrosso
5. - Sedi grandi societa, banche ed istitut
8. - Attivita ed uffici amministrativi i servizio
C’_") - Botteghe per attivita artigianali di servizic come idraulico, fabbre, falegname

dq-ﬂll-‘l-ﬁe

lappezziere, meccanico ed elettrauto. lavandene, parrucchien, Darbien, sarton
SCucle guida, copisterie, elc.
8. - Uffici pubblic

| 8. - Ex stalle e magazzini in centro storica  p g

10. - impianti sportivi per competizioni

Aﬁrw#ﬂ -1;.,.1 E:’up’: q_,uf“: ,_,L,Pu.sl_,.uufla et Jr::lr SHV.'::
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i ;ategcns C (Inseaigment procutivi

i 4 - impiant! (stspiment: ed opifict) 2MmiaIanal. S5Ciuse ie DoEShe = Sl s 2us
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i z//'ingrosso

4 -Deposito e magazzini non df vendita

5. -Impianti legatl alle attivita estrattive

CeaoWT0cop( = OHIZIO | ksiLO, (8
Catecanz D (Insediament di attivita di servt

coigfo Tl e I A
710 & speciali)

1 . Edifici ed attrezzature per il culto, la cuitura. 10 spettacoio

Ly
2. -Serviz pubblici (sociali, sanitan. scolasticl, assistenziali etc.)

mi, case di cura, insediamenti scolasiici-asii-materne-

3. - Servizi prival (gerontoco
eiementari-medie superon-universitar)

4. - Autosili, autonmesse, parcheggi in elevazione
vie, aereoportuall, telecomunicazion, mmulitan,
tallazione tecnologiche d'interesse

5 . Aftivita speciali (ferro cimitenall.
produzione di energia efettrica, impianti di ins
c.. depuraton etc.)

pubblico, centrali del gas - del latte st
e corn annesse strufture nceflive

6 - Stabiliment bainean & di acgue curativ
r;alw‘“‘! i LAccaL™ pacl Ao, VB fER L

LIBsfo NERCATS 0 bh HISTRLBURE

7 . (Centri annonani pubblici

Si specifica che
ategone “B" per elll insegiament :ammer::an'«j.-'rezmnaf.f

e {cambi d'usc delle C
ati al repenmento delle ares da

per superfici nefte supencr & 200 mq., sono subordin

destinare a spazi pubblici (parcheggi) ai sensi dell’art.§ delie N.
mungue contrasiare con le de-

s

T A diPR.G.

o i cambi di destinazione d'usc non possGno co

stinazioni delle singole zone omMagenee del P.R.G., quando prevedona una esciusiva

zioni d'uso dei fabbrcat esistenti
o oggetto di sanatona egiHia

destinazione e con le desting Jegittimamente acquisi-

ta al momeanta di entrata in vigore del P R G.
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E' fatto obblige zil'Assessore ail'Urbanistica di predispoerrs direttive ger |z massi-
ma pubtlicizzazione della presente celivera e degii eventuali ulteriont parer dellz
Commissione Tecnica Urbanistica che per il loro interessa generale potranno sssu-
mere rilevanza di interpretazione narmativa. L2 data di 2pplicazione della presants
delibera costituiscs. per chiarezza versc gli Utenti. azzeramento dei precedenti pa-
reri di chiarimente, in quante della stessa sono stati riepilogati e sintetizzati.
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